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Tresé raportu:

W nawigzaniu do raportow biezgcych nr 22/2016 z dnia 4 listopada 2016 r. oraz 26/2016 z 16 grudnia
2016 r. w sprawie negocjacji dotyczacych potencjalnej akwizycji Zarzad Sfinks Polska S.A. (,,Sfinks”,
»,Emitent”) informuje, iz w dniu 28 grudnia 2016 r. zawart z osobg fizyczng (Sprzedajacy) bedacg 100%
udziatowcem firmy Fabryka Pizzy sp. z o.0. (,Fabryka Pizzy”, ,Spétka”) umowe inwestycyjng
(,Umowa”, ,,Umowa Inwestycyjna”), ktorej celem jest budowa sieci restauracji pod markg Fabryka
Pizzy, a po okresie budowy docelowo sprzedaz Emitentowi przez Sprzedajgcego wszystkich udziatéw
Spotki (Inwestycja). Wspotpraca bedzie podzielona na dwa etapy, tj. Etap 1 (rozbudowa sieci) i Etap 2
(dalsza rozbudowa sieci i nabycie udziatéw Spotki), przy czym dla Etapu 1 Strony ustality maksymalny
okres jego trwania do dnia 31 marca 2018, a dla Etapu 2 - do dnia 31 marca 2021.

W Etapie 1 rozbudowa sieci odbywac sie bedzie w oparciu o uzgodniony harmonogram otwarcia
restauracji, przy czym Emitent zobowigzany jest do otwarcia wskazanej w umowie minimalnej liczby
restauracji. Rozbudowa sieci bedzie prowadzona na podstawie Umowy Masterfranczyzy (z okresem
obowigzywania do 31 marca 2021 roku) i na podstawie tej Umowy Emitent bedzie posiadat wytgczne
prawo do otwierania lokali pod marka Fabryka Pizzy. Postanowienia tej umowy sg standardowe dla
tego rodzaju uméw. Emitent wyjasnia przy tym, iz Umowa Masterfranczyzy nie spetnia samoistnie
przestanek uznania za umowe istotng i okolicznos¢ jej zawarcia oraz realizacji uzalezniona jest od
realizacji Umowy Inwestycyjnej.

W okresie obowigzywania Etapu 1 i Etapu 2 Emitent bedzie posiadat nieodwotfalng opcje kupna
wszystkich udziatdw nalezagcych do Sprzedajgcego. Przed zakonczeniem Etapu 1 Emitent
przeprowadzi petne badanie Due Dilligence spotki Fabryka Pizzy. Emitentowi przystuguje
jednoczesnie jednostronne uprawnienie do przejscia do Etapu 2 Inwestycji przed planowang datg
zakonczenia Etapu 1. Jednoczes$nie w okresie trwania Etapu 1 Emitent ma mozliwos¢ rezygnacji z
realizacji Umowy z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, przy czym ztozenie rezygnacji
skutkowa¢ bedzie automatycznym wypowiedzeniem umowy Masterfranczyzy oraz wygasnieciem
opcji nabycia udziatow.

W przypadku, gdyby Emitent zrezygnowat z przejscia do Etapu 2 z innego powodu niz braku
osiggniecia w Etapie | zatozonej przez Strony minimalnej rentownosci na prowadzonych przez
Emitenta restauracjach franczyzowych pod markg Fabryka Pizzy, a jednoczesnie naruszyt
postanowienia Umowy w zakresie zakazu konkurencji, bedzie on zobowigzany do zapfaty
Sprzedajgcemu kary w wysokosci 5 min PLN.
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W przypadku naruszen zwigzanych z zapewnieniami Sprzedajgcego odnosnie do sytuacji spotki
Fabryka Pizzy, istnieje mozliwos¢ zgtoszenia przez Emitenta Sprzedajgcemu roszczen z tego tytutu,
przy czym faczna odpowiedzialnos$¢ z tego tytutu nie przekroczy 25% ceny, za jaka docelowo zostana
sprzedane udziaty, z tym zastrzezeniem, ze ograniczenie nie dotyczy sytuacji, gdyby udziaty nie byty
wtasnoscig Sprzedajgcego lub byly obcigzone. W takiej sytuacji odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
Sprzedajgcego Zatozycielki jest ograniczona do 100% ceny.

Etap 2 Inwestycji zakonczy sie wraz z wykonaniem opcji zakupu Emitenta lub opcji sprzedazy
Sprzedajgcego w zaleznosci od tego, ktdre z ww. zdarzen nastgpi wczesniej, jednak najpdiniej z
korncem marca 2021 r.

Jednoczesnie na podstawie opcji sprzedazy Sprzedajgcy bedzie miat prawo sprzedaé Emitentowi ww.
udziaty w uzgodnionych w Umowie terminach, przy czym cena ich sprzedazy uzalezniona bedzie od
daty skorzystania przez Sprzedajgcego z opcji sprzedazy. Cena ta bedzie nizsza lub réwna cenie opcji
zakupu nalezgcej do Emitenta, co uzaleznione bedzie od terminu skorzystania z opcji sprzedazy w
jednej z okreslonych w Umowie dat, w ktérych bedzie mozliwe wykonanie takiej opcji.

Z zastrzezeniem weczesniej opisanych warunkdw skorzystania przez Strony z opcji zakupu lub
sprzedazy Emitent zaptaci za 100% udziatow w spétce Fabryka Pizzy kwote nie nizszg niz 6 min PLN i
nie wyzszg niz 10 min PLN.

W pozostatym zakresie postanowienia Umowy (w tym w szczegdlnosci w zakresie odpowiedzialnosci
z tytutu sktadanych oswiadczen czy mozliwosci odstgpienia od niej) nie odbiegajg od warunkéw

standardowych dla tego rodzaju umodw.
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